Zone AU2

CHAPITRIE I
DISPOSITIONS APPLICABILES A LA ZONE A2

LAZONEAU2

Zone a urbaniser, insuffisamment équipée ou non équipée, réservée a une urbanisation future sous
forme de quartier nouveau accueillant une pluralité de fonctions urbaines.

Cette zone n'est pas ouverte a l'urbanisation ; elle ne le sera qu'aprés modification ou révision du
- Pl

RAPPELS

Conformément a l'article R.111-3-2 du Code de I'Urbanisme et au terme de la Loi du 27 septembre
1941 portant réglementation sur les fouilles archéologiques, le Service Régional de I'Archéologie
demande 2 étre informé des travaux affectant le sous-sol (cf. Plan des secteurs archéologiques -
Rapport de Présentation).

ARTICLE AU2 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

Toute nouvelle construction ou installation & usage :

- d'habitation, de bureaux ou services, commercial, d'hétellerie-restauration, artisanal, industriel ou
d'entrepéts,

- agricole ou forestier,

- d'abris de jardin ou de garage isolés,

- de parcs d'atiractions, d'aires de jeux et de sports ouverts au public,

- d'aires de stationnement, de dépdts de véhicules, de garages collectifs de caravanes,

- de stationnement de caravanes isolées, de terrains de camping, d'habitations iégeres de oisirs,

- de carriéres.

- les dépéts de véhicules et matériaux usagés, les décharges,

ARTICLE AU2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Ne sont admises que les constructions nécessaires au service public, ou d'intérét collectif, mises
en ceuvre par les collectivités publiques ou leurs concessionnaires.
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ARTICLE AU2 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Il - VomiE

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

. Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE AU2 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau POTABLE

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit &ire raccordée au réseau
public d'eau potable.

2 - ASSAINISSEMENT

2-1 - Eaux usges

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement.

En cas d'mpossibilité technique ou & défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur. Dans le deuxiéme
cas, il doit étre concu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public d'assainissement

est subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau en application de
l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique.

2-2 - Eaux PLUVIALES

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau
public d'eaux pluviales s'il existe.
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisations
d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au
terrain.

ARTICLE AU2 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront s'implanter & une distance au moins égale 2 5 m de
l'alignement ou & la limite qui s'y substitue.

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-
dessus.

Les regles d'implantation par rapport aux voies ne sont pas applicables aux ouvrages (postes de
transformation, de répartition, etc., postes de détente, gaz, autocommutateurs, constructions
annexes, clétures, etc....) dont la construction est envisagée par les services publics ou leurs -
. concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF, services de voirie).

ARTICLE AU2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois matres (distance = hauteur divisée par deux).

Point du bétiment le
plus rapproché de Ia

limite séparative
h/2
=
3m.

Limite
séparative

Les extensions peuvent s'implanter en continuité de I'existant, si celui-ci ne respecte pas la régle ci-
© dessus.

Les regles d'implantation par rapport aux limites séparatives ne sont pas applicables aux ouvrages
(postes de transformation, de répartition, efc., postes de détente, gaz, autocommutateurs,
constructions annexes, clétures, abris bus, etc....) dont la construction est envisagée par les
services publics ou leurs concessionnaires (EDF, GDF, opérateurs de télécommunications, TDF,
services de voirie).
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ARTICLE AU2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU2 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU2 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU2 11 - ASPECT EXTERIEUR

_. Non réglementé.

ARTICLE AU2 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU2 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES
.. Non réglementé.

ARTICLE AU2 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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